Gemeinde Kerzers
Detailbebauungsplan (DBP) Kreuzmatte

Gesuch zur Ausnahme von Schutzbestimmungen fiir die Hecke auf
Parzelle 1049 (Koordinaten 2'581’331 / 1'202'116)

Information zum Objekt

Es handelt sich um 100 Meter lange und nach amtlicher Vermessung 5.5 m breiten Baumhecke. Die
Baumschicht besteht hauptsichlich aus mehrstimmigen Stockausschlagen von Bergahornen und ei-
nigen Nuss- und Kirschbdumen. Der Baumbestand ist noch jung, mit Stammdurchmessern zwischen
10 und 30 cm. Im nérdlichen Drittel kommt eine Birke mit einem Stammdurchmesser von ca. 60 cm
vor. Die Birke wurde historisch gekappt, vermutlich zur Brennholzgewinnung. Diese Nutzungsform
hat zur Ausbildung kleiner Baumhdhlen gefiihrt. Die Strauchschicht ist artenreich. In der nordlichen
Hilfte dominiert der Rote Hartriegel, wihrend die sudliche Halfte von alten Schwarzdornstrauchern
gepragt ist. Weitere Arten in der Strauchschicht sind: Bergahorn, Brombeere, Hasel, Heckenrose und
Pfaffenhiitchen.
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Fig. 2: nérdlicher Teil der Baumhecke, Parzelle 1049 vom Westen aus betrachtet
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Fig. 4: su‘/icher Teil der Baumhecke, Parzelle 14 vom Westen aus btrchtet

Die Hecke ist noch recht jung. Auf den Flugaufnahmen von 1970 und 1985 (siehe Fig. 5) sowie von
2000 (siehe Fig. 6) sind nur im Norden Biaume zu erkennen. Diese existieren heute nicht mehr. Erst
auf dem Flugbild von 2015 ist die Hecke deutlich zu sehen. Aufgrund dieser Befunde und der im Feld
realisierten Aufnahmen kann das Alter der Hecke im nérdlichen Bereich auf ca. 50 Jahre und im stdli-
chen Bereich auf ca. 25 Jahre geschatzt werden.
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Fig. 5: Auf der Flugausnahme von 1970 (links) und 1985 (rechts) ist nur im Norden ein Gehélz zu erkennen (rote
Ellipsen). (© swisstopo)
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Fig. 6: Auf der Flugaufnahme von 2000 (links) ist nur im Norden ein Gehdlz zu erkennen (rote Ellipse). Erst auf
dem Flugbild von 2015 (rechts) ist die Hecke (roter Ellipse) sichtbar. (© swisstopo)

Okologische Beurteilung: Der &kologische Wert der Hecke wird vor allem durch den hohen Schwarz-
dornanteil im Stiden und die alte Birke bestimmt. Durch selektive Heckenpflege und Verjiingung der
Strauchschicht kdnnte dieser Wert noch gesteigert werden.

Landschaftliche Beurteilung: Baume und Hecken haben nicht nur einen dkologischen Wert, sie pra-
gen auch das Landschaftsbild und haben somit eine dsthetische Bedeutung. Beim vorliegenden Pro-
jekt grenzen die Hecke den Perimeter im Osten ab und bildet einen Sichtschutz fiir die umliegende
Bebauung. Da sich der Perimeter des DBP nicht in exponierter Lage befindet, ist die Hecke aus der
Ferne nicht sichtbar. Zurzeit ist sie nur von der Murtenstrasse aus zu sehen. Nach der Uberbauung
wird dies nicht mehr der Fall sein. Der landschaftliche Wert der Hecke ist somit von lokaler Bedeu-
tung.

Begriindung fiir das Gesuch

Neubau der Sammelstrasse Kreuzmatte als Ausléser

Hauptziel und Ausloser der vorliegenden Planung ist der Neubau der Sammelstrasse Kreuzmatte, da-
mit die heutige verkehrs- und sicherheitstechnisch ungiinstige Einmiindung in die Murtenstrasse ge-

schlossen werden kann (Art. 34 PBR und Massnahme Q5 des Gemeinderichtplans). Fiir die Losung
dieses Verkehrsproblems besteht keine andere Variante als die Verlegung der Strasse durch den
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DBP-Perimeter, da andere Linienfiihrungen aufgrund der bestehenden Bebauung, der Bahnlinie und
des Autobahnzubringers nicht moglich sind.

Die Realisierung des Anschlusses der neuen Sammelstrasse an die bestehende Mihlegasse bedingt
die Uberwindung der steilen Boschung westlich der bestehenden Muhlegasse (ca. 3m Hohendiffe-
renz, ca. 40% Gefille). Dies erfordert eine Aufschiittung fiir das neue Trassee, die Ausrundungsradien
und die Anschlussbdschungen, sowie die Freihaltung der Sichtbermen. Dazu muss die Baumhecke auf
einer Lange von mindestens 45 m entfernt werden. Ansonsten ist der Neubau der Sammelstrasse
durch den DBP-Perimeter nicht realisierbar.

Der 6kologische Wert der Hecke wird vor allem durch den hohen Schwarzdornanteil im siidlichen Teil
und die etwas altere Birke ndrdlich der Mitte bestimmt. Eine Verschiebung des Anschusses weiter
nach Siiden oder nach Norden wiirde den Eingriff kaum mindern, da entweder der etwas éltere
Heckenteil im nordlichen Abschnitt oder der Schwarzdornbestand im stidlichen Abschnitt weichen
mausste.

Wie in Kap. 2.2 des Erlduterungsberichtes dargelegt handelt es sich bei der gewahiten Linienfiihrung
(Anschlusspunkt in der Mitte von Grundstiick Nr. 1049) um die klar geeignetste Losung beziiglich Er-
schliessung des Areals und Vermeidung von Beeintrichtigungen der angrenzenden Grundstiicke.

Optimierung der Baulandnutzung und Integration ins Ortsbild

Wollte man die restlichen Heckenteile erhalten (je 150 m? nérdlich und stdlich des neuen Anschlus-
ses), miissten neue Bauten gemiss Art. 7 Abs. 4 BPR einen Bauabstand vom mind. 10 m zur Hecke
und somit 15 m zur Mihlegasse einhalten, damit die Hecke durch die Bebauung und insbesondere
wihrend der Bauphase keinen iiberméssigen Schaden nimmt (Abgrabung fiir Untergeschosse).

Dadurch wiirde die gewahite Siedlungsstruktur mit 2 Bautiefen in Nord-Stid-Ausrichtung der Wohn-
bauten verunmoglicht. Dies wiederum wiirde die Bebaubarkeit des Perimeters stark einschranken.

Die angestrebte Dichte im Perimeter kénnte nur durch sehr hohe Bauten oder durch eine quartier-

fremde Typologie erreicht werden.

Die maximale Geschossflichenziffer oberirdisch betrigt 1,00 gemass Art. 25 PBR. Diese kann auf-
grund der Situation des Quartiers im Siedlungskérper und aufgrund der sehr guten Erschliessungssi-
tuation (OV-Erschliessungsgiiteklasse B) als angemessen bezeichnet werden. Eine wesentlich gerin-
gere Dichte der neuen Uberbauung wiirde einer Verschwendung der Baulandreserven gleichkommen
und damit den Prinzipien der inneren Verdichtung der kompakten Siedlungen widersprechen.

Nur durch die Entfernung der nach dem Neubau der Sammelstrasse verbleibenden 300 m? Hecke,

150 m? im Norden und 150 m? im Suden, kann eine Bebauung mit angemessener Dichte und einer
Wahrung der Massstablichkeit und einer guten Integration ins Ortsbild und die Topografie erreicht
werden (siehe dazu auch Kap. 4.1 des Erlauterungsberichte).

Eingriff durch Aufschiittung aufgrund der Hochwassergefdhrdung und Terrainanpassung

Weiter ist in Betracht zu ziehen, dass im Bereich der Baufelder fiir Wohnbauten ein Anheben des Ter-
rains auf mindestens 442.85 miiM nétig ist, um den nétigen Schutz der Erdgeschosse vor Hochwasser
zu gewihrleisten. Wiirde die Baumhecke in der Béschung belassen, wére eine harmonische Terrain-
gestaltung im Ubergang zur Aufschiittung fir die neue Sammelstrasse und zu den Nachbarparzellen
nicht moglich (Strassendamm als Fremdkérper, abrupte Uberginge). Siehe dazu auch Erlduterungs-
bericht, Kap. 4.2.6.

Eine harmonische Terraingestaltung, welche zugleich die Anforderungen des Hochwasserschutzes
erfiillt, kann ohne die Entfernung der bestehenden Baumhecke nicht erreicht werden.
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Erstazmassnahme

Im Detailbebauungsplan sind 8 Standorte fiir hochstimmige, einheimische Bdume vorgesehen. Zu-
dem werden drei Felder von 240 m?, 215 m? und 400 m? fiir die Pflanzung von einheimischen Strau-
chern ausgeschieden. Die Anforderungen an die Ersatzmassnahmen sind im Reglement des Detailbe-
bauungsplanes im Artikel 16 «Heckenbereiche und Baume» geregelt:

Art. 16 Heckenbereiche und Baume

! Im DBP sind drei Heckenbereiche von 240m’ (4), 215m’ (B) und 400m’ (C) fiir die Pflanzung von
einheimischen Strcuchern festgelegt. Sie dienen als Ersatzmassnahme fiir die durch das Projekt be-
eintrdchtigen geschiitzten Geholze ausserhalb des Waldareals.

2 Mindestens 500m’ total und mindestens 100m’ pro Heckenbereich miissen mit Strduchern bepflanzt
werden. (Berechnung der Fliche = Puffer von Im um das Polygon, welches aus der Verbindung der
Mitte der dussersten Straucher entsteht.)

3 Jeder Heckenbereich muss mindestens fiinf verschiedene Straucharten sowie einen Anteil von 20%
Dornenstrdaucher ausweisen.

? Das nicht bepflanzte Umfeld der Heckenbereiche ist mit einer Blumenwiese anzusden und entspre-
chend zu pflegen. Es ist lokales Saatgut oder eine Mischung vom Typ Salvia zu verwenden.

3 Es sind mindestens die 8 im Uberbauungsplan eingetragenen hochstimmigen Bdume zu pflanzen.
Deren genaue Lage kann vom Uberbauungsplan abweichen.

S Es miissen mindestens drei verschiedene einheimische Baumarten vorkommen.

7 Fiir die Bepflanzung der Heckenbereiche und die Baumpflanzungen diirfen nur Straucharten und
Baumarten aus der Liste im Anhang verwendet werden.

8 Die Pflanzungen sowie das Umfeld der Heckenbereiche sind nach ékologischen Kriterien zu pflegen.
Dafiir ist ein Pflegekonzept zu erarbeiten.

? Die neu gepflanzten Hecken und Biume gelten nach Planungs- und Baureglement (PBR) als ge-
schiitzt. Der Schutz muss auch bei einer kiinftigen Revision der Ortsplanung tibernommen werden.
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Genehmigung

Anhang

Anhang

Straucharten und Baumarten (Art. 16 Abs. 7)

Straucharten

Blasenstrauch (Colutea arborescens) Liguster (Ligustrum vulgare)
Eingriffiger Weissdom (Crataegus monogyna) Pfaffenhiitchen (Eyonymus europaeus)
Felsenmispel (Amelanchier ovalis) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Frangula alnus) Schwarzdom (Prunus spinosa)
Gemeine Berberitze (Berberis vulgaris) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus) Strauchwicke (Hippocrepis emerus)
Kornelkirsche (Comus mas) Wilde Rosen (Rosa sp.)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Wolliger Schneeball (Vibumum lantana)
Baumarten

Grosse Baume

Fohre (Pinus sylvestris) Spitzahor (Acer platanoides)
Hangebirke (Betula pendula) Traubeneiche (Quercus petraea)
Walnussbaum (Juglans regia) Winterlinde (Tilia cordata)

Mittlere Baume|

Elsbeere (Sorbus torminalis) Manna-Esche (Fraxinus omus)
Feld-Ahom (Acer campestre) Mehlbeere (Sorbus aria)

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) Wilder Birnbaum (Pyrus pyraster)



